(i)
(i)

AN
CENTRO

AGROALIMENTARE
E LOGISTICA

PROCEDURA PER MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

1. GENERALITA

Il presente documento descrive e generali condizioni di dismissione e le fasi della procedura di
vendita del’fmmobile proveniente dal patrimonio del Centro Agro Allmentare di PARMA spa ("CAL”
o "Venditore™), '

L*Avviso Esplorativo di Manifestazione di Interesse alfacquisto dell'lmmobite” & pubblicato nella
sezione “aste, bandi e concorst” del sito www.calparma.su (di seguito anche il “Sito™).

Il presente documento, in ogni caso, non cosliluisce ad alcun effetto proposta contrattuale, né
offerta al pubbllco ai sensi dell'art. 1336 del Codice Civile.

2, IL. RESPONSABILE DELLA PROCEDURA

CAL ha incaricato la Dott. Glulietta Magagnoli, nelia sua qualita di Direttore, di ricoprire # ruolo di
Respaonsabile Unico della Procedura e, quindi, di referents per i potenziali acquirenti, contattabile
presso gli uffici dl CAL, in Strada del Taglio n. 5a (tel. 0521 989452), Parma, oppure via e-mail;
info@calparma.eu o PEC calparma@pec.collabra.lt

3. GARANZIE DEL VENDITORE

I Venditora garantird, al momento del perfezionamento del contratto di compravendita, la
disponibilith delflmmobile oggetto della vendita e la fitolarita del diritti ceduti, nonché Pinesistenza
di Iscrizionl o trascrizioni pregiudizievoli, restando esonerato dall'esibizione del titoli di proprieta.
La vendita dellTimmolbile verra fatta e dovrd essere accettata:

con ogni nerente accesslone e pertinenza:

con (utte le relative servitl attive e passive, apparenti o non apparenti allo stato sussistent]
costituite anche per destinazione del padre di famiglia ai sensi dell'art. 1062 del Codice Civile efo
esistenti per effetto della costruzions, delle utenze, degli implanti e dell'uso;

con tutti gli eventuali vincoli edilizi o wrbanistici gravanti sulla porzione oggetto di vendita ed
eventuali pertinenze,

"PROCEDURA DI VENDITA

La procedura di vendita ha inizio con I'indicazions sut Sito internet della data a partire dalla quals
sara possibile presentare ia manifestazione di inferesse non vincolante di cul al successivo punto
5 e del termine entro il quale detta manifestazione dovra essere presentata. Nel Sito sono indicati i
recapiti dei referent! per ie eventuali ulteriori informazioni e per la visita degll stessi.

5. MANIFESTAZIONE DI INTERESSE NON VINCOLANTE

| soggetti interessati allacquisto del bene (di seguito | "Soggetti Interessati” e singolarmente Il
“Soggetto Interessato”) sono Invitati a far pervenire la propria manifestazione di Interesse non
vincolante (di seguito, la “Manifestazions di Interesse”) entro il termine perentorio specificato
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nelfAvviso Esplorativo ("Awviso Esplorativo®). A tal fine, gli stessi dovranno compllare e
sottoscrivere il format di Manifestazione di Interssse disponibile e “scaricabile” dal Sito.

| requisiti soggettivi di partecipazione, le modalitd ed i termini di Invio della Manifestazions di
Interesse sono specificatl nefl’Avviso Esplorativo e nel format di “Manifestazions d'Interesse”
dlsponibile sul Sito,

Tenuto conto che In caso di positivo esito della trattativa intrapresa Pacquirente definitivo potra
assere solo il soggetto, persona fislca o gluridica, che avra sottosciitto la Manffestazione di
Interesse, owvvero socletd controllante o controllata efo comunque al medasime riconducibile
{anche new-c0), il medesimo soggetto che soitoscrivera la detta Manifestazione di Interesse dovra
Indicare, gia nel relativo format, se I'acquirente sard esso stesso efo alcunc del predetti altri
soggetti, con espressa esclusione pertanto della facoltd di nomina di soggetto diverso, fatta la sola
eccezions per le socleta di leasing.

La raccolta di Manifestazionl dl Interesse & volta a consentire al Venditore di Individuare | soggetti
con | quali avviare la negoziazione per la vendita dell'lmmobile/degli Immablli.

Con [a soltoscrizions della Manifestazione di Interesse, | Soggetti Interessati si impegneranno a
maitenere strettamente riservate le informazionl non di pubblico dominto Inerenti il Venditore efo
Pimmobile.

6. VERIFICHE DOCUMENTALI E SOPRALLUOGHI

Una volta ricevute ls Manifestazioni di Interesse, CAL provvedera a comunicare al Soggetti
Interessati, tramite posta elettronica, le date in cui sara possibile effsttuare §l soprafiucgo. Resta
Inteso che ogni dato, notizia o documente riguardante il bene posto in vendita, & fornkic da CAL a
titelo puramente informativo; lo stesso non rllascia pertanto alcuna garanzla sul'accuratezza efo la
completezza delle informazioni rese e non ha alcuna responsabilitd in ordine ad errori od
omissionl eventuaimente contenuti.

7. DEFINIZIONE DEI TERMINI DELLA PROPOSTA IRREVOCABILE Di

ACQUISTO

Il Venditore fisserd le specifiche condizionl di vendita del bene, ail'esito del compimento delle
preliminart trattative con tutti i soggetti che avranno presentalo la Manifestazione di Interesse e
che avranno svolto le eventuasli verifiche di cul al precedente punto 6.

Il Venditore, nella dsfinizione dei termini della proposta irrevocabile di

Isto, sl riserva di tener

richieste/esigenze siano dalfo stesso ritenute coerenti con Ie finalité &l dismissione e con la natura
dai benl oggetto di vendita.

Dette condlzioni come sopra determinate saranno contenute nello specifico format dl proposta
irrevocabile di acquisto che sara trasmesso ai Soggetti Interessati con le modaiitd di cui al punto
9

In ogni caso non saranna negoziabill le condizioni di vendita appresso riportate.
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8. CONDIZIONI DI VENDITA NON NEGOZIABILI

La vendita del bene sara fatta a corpo e non a misura, nella sltuazione di fatto, di diritto,
consistenza e manutenzione In cul esso sl troverd, con espressa Hnuncia ai rimedi previsti dagit
artt. 1538 e 1540 del Codice Civile in favore dell'acquirente,

9. PROPOSTA IRREVOCABILE DI ACQUISTO

Entro 15 {quindici) giomi solari dalla scadenza del termine per la presentazione delle
Manifestaziont di Interesse indicato nell'Avwviso Esploratlvo, CAL invierd a coloro che avranno
manifestato interesse Ja lettera di invita (“Lettera di invito”) a presentare, enlro la data e Fora in
essa indicate (il “Termine”), la propria proposta irrevocabile di acquisto ai sensi dellart. 1329 dal
Codice Civile (di seguito, la “Proposta” e, al plurale, le "Proposte”).

§i precisa che detto Termine non sard, comunque, superiore a 30 (trenta) gionl solar! dalla data di
spedizione della Leltera di Invito.

La Lettera di Invito sara inviata tramite raccomandata con avviso di ricevimento 0 a mezzo PEC e
ad essa saranno allegati:

a) lo specifico format di Proposta, da utilizzare per fa formulazione dell'offerta vincolante,
contenente tutie le condizioni di compravendita, incluso il prezzo di base di vendita del bene;

b} il documento “Istruzicnl per la compllazione e la presentazione della Proposta Irrevocabile
di Acquisto”,

Sl evidenzla, sin d'ora, che:

1. La missiva contensnte fa Proposta e | suol allegali dovra essere fatfo pervenire al seguenta
indirizzo CAL, Strada def Taglio 5a, 43126 PARMA, entro e non oltre it Termine indicato nella
Lettera di Invito, oppure tramite PEC, entro gli stessi terminl.

2. La missiva dovrd, tra l'altro, contenere la documentazions attestante il versamento del
deposito cauzionale, per Fimporto Indicato nel format di Proposta, comungue non supariore al
10% (dieci per cento) del prezzo base di vendita, a mezzo assegno circolare non trasferibile
intestato a CAL. li deposito cauzionale versato a garanzia della seriet della Proposta sara:

- conteggiato al momento della stipula del contratto definitivo di compravendita, in conto prezzo;
- restituito senza interessl al titolari delle Proposte le cui offerte non siano state accettats;
- trattenuto, a titolo di caparra penitenziale, qualara il Proponente, dopo la formale accettazione

10. CAUSE DI ESCLUSIONE
Comporta 'esclustone del Proponente i} verificarsi anche di una sola delle seguenti condiziont:

. la mancata consegna della Proposta Irrevocabile di Acquisto entra il Termine;

. la mancanza efo la incompletezza della Proposta o anche di uno soltanto degli allegat! previsti a
corredo della stessa;

. J'offerta di un prezzo di acquisto inferiore al prezzo base di vendita del bene riportato nel format di
Proposta Irravocablte di Acquisto.
Non saranno, comunque, prese in considerazione Proposte che contengano condizioni, eccaziont
e/o riserve di sorta efo che Introducano una qualungue modifisa allo specifico format di Proposta
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Irrevocabite dl Acquisto trasmesso con la Lettera di inwito, I cul contenuti saranno integralmente
recepili nel contratto definitivo di compravendita.

Ove |a gara vada deserta, CAL si riserva di valutars le offerte escluse o di aggiudicare alle
medaslime, anche previa acquisizione di ulteriori offerte ove lo ritenga opportuno

In agnl caso, Il proponente e chi manifesta 1l proprlo interesse deve essere in possesso del requisiti
ex art. 80 d. Igs. n. 50 del 2016

11. GRADUATORIA DELLE OFFERTE

Entro | successivl 5 (cinque) glorni lavorativi daila scadenza del Termine indicato nella Lettera di
Invito, 1l Responsatlle della Procedura procedera allapertura delle missive, verifichera la
correttezza e completezza delle Proposte pervenute in tempo utlle e ne redigera apposite verbale.
[t Responsabile della Procedura stilera, quindi, {a graduatoria dichiarando quats, fra le Proposte
ammesse, risultera prima classificata sulla base del criteric del prezzo pid alto.

Nel caso di Proposte di parl Importo che risultino economicamente phl elevate, i relativi proponenti
saranno nvitati a formalizzare, entro Ia data riponiata nella comunicazione che CAL inviera loro a
mezzo raccomandata con avviso di ricevimento 0 a mezzo PEC, una proposta a rialzo rispeito a
quella gta formulata (¢.d. “Offerta a rialza"}.

Per la presentazione delle Offerte a rialzo | Proponenti dovranno utilizzare, a pena di esclusions, il
relativo format Inviato da CAL con la predetta raccomandata o PEC e attenersi alle modalita di
invia ivi Indicate.

Il Responsabile della Procedtra, entro | successivi 5 (cinque) giomi lavorativi dallo spirare del
termine ultimo per ia ricezione delle Offerte a rlalzo, procedera alle operazioni di apertura e
verifica del relativi plichl. In assenza di nuove Offerte e perdurando la parita, il nominalivo del
miglior offarente sara determinato mediante sortegglo dal Responsabile delia Procedura, il quale
provvederd, quindi, a redigere apposito verbale ed a stilare la graduatoria finale.

12. ACCETTAZIONE DELLA PROPOSTA IRREVOCABILE DI ACQUISTO
L'acceltazione della Proposta (di seguite anche “I'Accettazione”) sard comunicata al Proponente a
. mezz racta_.con .avylso .gtricevunento indirizzata gl s

et fromerto i cul T Proponents verraca Cofioscenza de Accettaions della Proposta da
de! Venditore, sl Intendera perfezionato, tra le parti, il contratto preliminare di compravendita, ai
sensl delfart. 1326 del Codica Clvile.
La notizia delfAccettazione potré essere anticlpata con qualsiasi mezzo (felefono, fax, e-mail). I
Venditare, anche In relazione a sopravvenute esigenze aziendali, si riserva comunque la facolta di
annullare, in qualsiast momento, ed a suo insindacabile giudizio, la procedura di vendita senza
concedere alle parli Interessate alcun diritto a rimborsl per eventuall spese sostenute efo
risarcimentl & titolo di responsabilitd precontrattuale, salva in ogni caso la restituzions integrale dei
depositi cauzionali versati.
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13 - DIRITTO DI RECESSO

It Venditore potra recedere dal confratio preliminare fino alla data di sottoscrizione del contratto
definitivo dl compravendita. in tal caso, Il Venditore sard tenulo a restituire al Promissario
Acquirente Il deposito cauzionale da questl corrisposto. La volonté di eserchtare il diritto di recesso
sara comunicata da CAL al Promissarlo Acquirents per iscritto, a mezzo lefiera raccomandata con
awviso di ricavimento e tramite PEC.

It diritto di recesso & riconoscluto anche al Promissario Acquirente. La volonta di quest'ultimo di
esercitare il diritto di recesso dovra essere comunicata al Venditore con raccomandata con avviso
di ricovimento entro la data di stipula del rogito di compravendita.

L'esercizio del diritto dl recesso da parte del Promissario Acquirente avra guale effetto che il
deposito da questi corrisposto verra Incamerato, a titolo di caparra penitenziale, dal Venditore,
come previsto dali‘art. 1386 del Codlce Civile,

L'esercizio del diritto di recesso comportera, per Il Promissario Acquirente, la sola perdifa delia
caparra e, per il Venditore, il solo obbligo dl restitukla, senza che nessuna delle due parti possa
pretendere il risarcimento del danni per la mancata esecuzione del contratto preliminare. In caso
di recesso da parte del Promissario Acquirents, il Venditore si riserva la discrezionale ed
incondizionata facolta di comunicare o meno l'accettazions al Proponente secondo classificato in
graduatoria del Proponenti e cosi di seguito, fino ad esaurimento della stessa,

14. ATTO NOTARILE DI COMPRAVENDITA E FINANZIAMENTI

La stipula dellatto di compravendita avverra In PARMA a rogitc del Notaio designate dal
Venditore, entra e non oftre il termine, specificamente indicato nel relativo format di Proposta
Irrevocabile di Acquisto - comunque non inferiore a 30 (trenta) giorni salari - decorrente dalla
ricezlona della comunicazione di Accettazione della Proposta.

Il pagamento de! saido del prezzo, oltre le imposte, come per lsgge, dovra essere effeftuato &
mezzo assegni circolari non trasferiblli intestatl al Venditare ovvero mediante bonifico bancario sul
conto corrente che sard da questultimo comunicato; 1l Venditore con la sottoscrizione deil'atto,
rilascera all'Acquirente quletanza a saldo.

Resta inteso che il Venditore non interverra quale terzo datore d'lpoteca In nessun finanziamento
richlesto dali'Acquirente. Qualsiasi ritardo dovuto afla concessione di eventuali finanziamenti non
potré essere imputabile al Venditore.

Detti rtardi hon potranno influire sulla decorrenza del termine fissato per I'adempimento

_dellAcquirente

nominare.

15. FISCALITA

In morito al regime fiscale da applicarst all'atto definitive di compravendita, il Venditore precisa
che, ove possibile, intende avvalersi dell'opzione di cui allart. 10, primoe comma, n. 8iter, det
D.PR. n. 6331972 chiedendo espressamente i'assoggettamento ad VA per Il trasferimento
de'l'tmmobile.

Atale riguardo se FAcquirents & un soggetto [VA si applichera il regime del c.d. reverse charge alle
cessioni di Immobili strumentali assoggstiati ad IVA per opzione o ex lege, come previsto dall’art.
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17, comma 6, lett. a-bis) del DPR 633f1972, & sard 'Acquirente ad assolvere il pagamento
dell'IvA.

Se IPAcquirente non & un soggetto IVA, F'VA verrd applicata secondo le regole ordinarie e dovra
essere corrisposta al Venditore al momento dal rogito con ie stesse modalita di corresponsions de!
salda del prezzo,

Resta inteso che, qualora latto definitive di compravendita, in relazione alla natura dei beni
trasferili, restasse assoggettato in parte ad IVA ed in parte alllmposta di registro, la
determinazione del singoli valori imputabill a fini fiscall sara effetfuata ad esclusiva cura del
Venditore sulla base dells proprie risultanze contabifi.

16. TUTELA DEI DATI PERSONALI

it trattamento del dati parsonali fornléi per la presentazione della Manifestazione di interesse e la
sua ragistrazione avverra sulla base di quanto previsto dal GDPR (Regolamento UE n,2016/679).

In applicazione dsl sopra citato Regolamento n. 2018/879, ai sensi dell'art. 13, si informa che:

-1 dati personall raccoltl da CAL PARMA sono utlizzati per finalita inerenti alla definizione della
presente procedura e delle successive operazioni e verranno utilizzati esclusivamente per tale
scopo, nell'esercizio delle funzioni istituzionali oitre che per Padempimento degli obblighi di
somunicazione e di pubblicita previsti, in materia dalle disposizioni di legger e di regolarmento;

* Pacquisizione det dati che potranno essere richiesti & il presupposto indispensabile per la
conclusione della vendita e per tutte le connesse operazioni;

« I dati personali, raccolti e conservati In banche datt di CAL non saranno oggetto di diffusione ¢
comunicazione, se non nel casi previsti dalla legge e con le modalita da questa consentite;

+ | dati trattali per le finalita di cul sopra varranno comunicati o saranno comungue accessibili ai
dipendenti e collaboratorl assegnati ai competenti uffici di CAL PARMA, che, nella loro qualita di
referenti per la protezione dei dati e/o amministratori di sistema efo incaricali del trattamento,
sarannoc a tal fine adeguatamente istruiti dal Titolare.

+ Nella Sua qualita di interessato al trattamento, Lel ha diritto di richledere a CAL PARMA, quale
Tltolare del trattamento, al sens! degli artt.15, 16, 17, 18, 19 ¢ 21 del GDPR:

o l'accesso ai propri dati personali ed a tutte le informazioni di cui all'art.15 del GDPR;
o la rettifica dei propri dati personali inasatti e t integrazione di quelli Incompleﬂ

ST tencaliazione delproprhdalifelie® At ahE aeveh
ohbligatorlamente conservati da CAL PARMA o salvo cha sussista un moﬁvo Iegttllmo prevalente
per procedere al trattamento;

o la limitazione del irattamento ove ricorra una delle ipotesi di cui all'art. 18 del GDPR.
o di epporsi al trattamento del propri datl personali, fermo quanto previsto con riguardo alla
necesslta ed obbligatorieta del tratiamento ai fini dellinstaurazione del rapporio;

o di revocare il consenso eventualments prestato per i trattamenti nen obbligatori del dafi, senza
con ¢id pregiudicare Ia liceita del frattamento basata sul consenso prestato prima della revoca;

- Lel potra esercitare futti i diritti di cul sopra inviando una e-mail al Responsabile Protezione dei
dati al seguente Indirizzo e-mall info@calparma.eu;
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- il titolare del trattamento det dati in questione & il Centro Agro Alimentare di PARMA S.p.a., con
sede In Parma, Strada dei Mercalin, 9b, 43126 Parma.

Il Soggetto Interessato garantisce che | dati personali forniti sono completi, veritierl ed attuali e si
impegna, inolire, ad aggiomaril tempestivamente in caso di variazioni ed autorizza CAL a
comunicare al Venditore, se diverso, tutti | dati necessarl per la definiziona dellatto di
compravendita.

Parma, 2 marzo 2020

I. RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO
Dott.ssa Gluliett gaggoll, Direttore

IL LEGALE RAPPRESENTANTE
Dott. Margy Cora, Presidente
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